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JEMMENDINGER PLAN« 55 WEHRLE

Ziele

» Bessere Vernetzung / Durchwegung des » Okologische Aufwertung und Reduzierung
Wehrle-Werks mit der Innenstadt. des hohen Versiegelungsgrads.

» Erlebbarkeit der miteinander verbundenen  » Reduzierung der Nutzungskonflikte
Firmen- und Stadtgeschichte. zwischen der Gewerbenutzung und dem

> Gestalterische Aufwertung durch Wohnen, v.a. im Bereich der Anlieferung.
Neustrukturierung der Parkplatz- und » Neustrukturierung des Logistikbereichs.
Freiflachen.

» Funktionale Starkung durch bauliche
Ergénzungen fur (Betriebs-)Wohnen,
soziale Einrichtungen und
Dienstleistungen, Gastronomie und
Handel.
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Flache hinter dem Konzepterstellung Vertiefte Planung tbrige
Kaufhaus Krauss Sozialpartner Flache
(Markgrafenparkplatz,
Aktuell: Logistikzentrum,
Machbarkeitsstudie Parkplatze
Inklusionshotel Bismarckstral3e)

48°Siid

Zentrum fiir neue Arbeit




FLACHE HINTER KAUFHAUS KRAUSS:
AM 10. SEPTEMBER 2019 DEFINIERTE ANFORDERUNGEN

WEHRLE
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Bereich zwischen Kaufhaus Krauss — Kantine — Parkhaus

Anforderungen WEHRLE WERK

* Erlebbarkeit der miteinander verbundenen Firmen- und
Stadtgeschichte, insbesondere durch:

- Integrierung der ehemaligen Wehrle Kantine (ehemals
Lederfabrik Sexauer) in eine neue, funktionale
Bebauung

- Gestalterische Aufwertung der Flache; angemessene
Durchlassigkeit der Bebauung

+ Begegnungsmdglichkeiten fiir hier Arbeitende und hier
Lebende

+ Miteinander von Industrie, Handel, sozialen Einrichtungen,
Gastronomie und Wohnen

+  Okologische Aufwertung der Flache

+ FuRwegebeziehung zur Theodor-Ludwig-Stralte, zum
Marktplatz, sowie zur Markgrafenstralke

» Beibehaltung der Lkw-Ausfahrt zur HochburgerstralRe

Bereich zwischen Kaufhaus Krauss — Kantine — Parkhaus
Anforderungen Fa. Unmiissig

* Anlieferung des Grundstiicks Kaufhaus Krauss Uber den
riickwértigen Bereich der Grundstiicke der Fa. Wehrle Werk

+ Miindung des Anlieferungsverkehrs immissionsfrei in einer
eingehausten Ladezone

« Sicherstellung der Revitalisicguagsdar heute vorhandenen

offentlichen Stellplatze des 1@

Hochburgerstralte
+ Herstellung eines nutzerfreundlichen

O
und grundwasserschonenderGaragenneubau

Nutzungsrechten fiir die Kunden des KauNaus-Krauss-Neubaus
+ Sicherstellung der Wegebeziehung Marktplatx
(Innenstadt)/Theodor-Ludwig-Str./ Markgrafens

* Anschluss der kiinftigen riickwértigen Bebauung ahalle Ebenen
des Neubauvorhabens Kaufhaus Krauss in Form eing
Gestaltung der Garagenbebauung (mégliche
Passagenausbildung im Erdgeschoss Kaufhaus Krauss)

+ Offnung des verdolten Miihlbaches

Bereich zwischen Kaufhaus Krauss — Kantine — Parkhaus

Anforderungen Stadt

Anlieferverkehr kiinftig nur Gber die HochburgerstralRe
Offnung des verdolten Mihlbaches

Wegebeziehungen vom Marktplatz, der Theodor-Ludwig-
Strale und der Markgrafenstrale Richtung Firmenareal flr
die Offentlichkeit

Fahrradabstellméglichkeiten

Berlicksichtigung von Griinzonen zum Entgegenwirken von
Hitzeinseln und als Ort des Verweilens und des Begegnens

Berlicksichtigung der stddtebaulichen Identitat und der
Umgebungsbebauung bei Neu- und Umbauten

JA-Themen®




RAHMENBEDINGUNGEN:
PARKEN HINTER DEM KAUFHAUS KRAUSS g WEHRLE

» WEHRLE betreibt einen Parkplatz ftr Mitarbeiter und Besucher beim Haupteingang in
der Bismarckstralle. WEHRLE wird auch zuktinftig fir seine Mitarbeiter und Besucher
einen/eine Parkplatz/Parkgarage betreiben.

» Zusatzlich wird WEHRLE die wirtschaftliche Verantwortung fir Stellplatze die durch
von WEHRLE veranlasste Vorhaben erforderlich werden (z.B. flir ein Inklusionshotel
etwa 30 Stellplatze) ibernehmen.

» Fur alle anderen Stellplatze sieht WEHRLE entweder den Nutzungsverursacher
(nutzungsbedingte Stellplatze) oder — wie beim bestehenden Parkhaus — die Stadt
Emmendingen (6ffentliche Stellplatze) in der wirtschaftlichen Verantwortung.

» WEHRLE wird nicht den Bau von Stellplatzen durch Grundstiicksverkaufspreise, die
unter dem ublichen Marktniveaus liegen subventionieren.




PARKEN HINTER KAUFHAUS KRAUSS -
UNTERSUCHTEN ALTERNATIVEN WEHRLE

Tiefgarage hinter Parkhaus direkt hinter Sanierung bestehendes Neubau an Stelle
Kaufhaus Krauss Kaufhaus Krauss SEQETS bestehenden Parkhauses

© Nicht wirtschatftlich Keine Durchlassigkeit d. In Arbeit: © Politische Entscheidung
© Gefahr Bebauung Versuch technische ausstehend
Grundwassereingriff Nicht ausreichende Machbarkeitsstudie mit © Anzahl Parkplatze
Wegebeziehungen Kostenschéatzung zu abhangig von
Eingeschrankte vertiefen. Nutzungskonzept
Begegnungsmoglichkeit Kaufhaus Krauss
Wirtschaftliches Konzept
nicht schlussig
Geringe
Konsensfahigkeit

» Wirtschaftliche Verantwortung:

+ Nutzungsverursacher oder Stadt Emmendingen

+ Private Betriebsmodelle méglich




EIGENTUMSSTRUKTUR KAUFHAUS KRAUSS X WEHRLE

95% Insolvenzmasse Kaufhaus Krauss GmbH & Co.KG
Wirtschaftlicher Eigentiimer: Sparkasse Freiburg Nordlicher Breisgau

Optionsrecht Firma Unmussig lauft u.U. im Dezember 2019 aus

5% Eigentum Firma Unmussig

l_,

Mdogliches Konfliktpotential fir neuen Investor




HIERAUS ERGEBEN SICH ZWEI SCHLUSSELAUFGABEN 4
~A-THEMEN® WEHRLE
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(1) Umbau Kaufhaus Krauss in Léwentor oder Alternativen

> Verantwortlich: Firma Unmissig / Sparkasse Freiburg Nordlicher Breisgau

(2) Parkkonzept basierend auf Nutzung Kaufhaus Krauss ggf. unter Einbindung privater
Betreiber

- Verantwortlich: Stadt Emmendingen als Eigentiimer/Betreiber aktuelles Parkhaus
und Nutzungsverursacher




KONZEPTSTUDIE ,EMMENDINGER-PLAN: FLACHE HINTER KAUFHAUS KRAUSS

[ i .
ﬁe — W~ | h

Alternativ: Sanierung
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Alternative 2
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